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O QUE ESTA
EM JOGO

Ao criar uma holding, o sdcio transfere seus imdveis para a empresa
para integralizar o capital social. A Constituicdo afasta o ITBI nessa
transferéncia, salvo quando a atividade preponderante da empresa

for compra e venda, locagdo ou arrendamento de imoveis (art. 156, §
2°,1).

MUNICiPIOS CONTRIBUINTES

A excecgdo vale para
qualquer integralizagao.

Holding que vive de aluguel ou
venda de imdveis deve pagar
ITBI. Foi a posigao do TJ-SP no
caso de Piracicaba que chegou
ao STF.

A excecdo vale so para
reorganizagoes.

O “salvo” alcanga fusao,
incorporacao, ciséo e extingao.
Na integralizacao de capital, a
imunidade e incondicionada.

Na pratica, muitos municipios cobram ITBI de holdings novas ou
exigem que a empresa comprove, nos trés primeiros anos, que a
receita imobilidria ndo passou de 50% do total (CTN, art. 37). O custo
costuma ficar entre 2% e 3% do valor do imdvel.

PROCESSO
RE 1.495.108

REPERCUSSAO GERAL RELATOR
Tema 1.348 Min. Edson Fachin
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O QUE O STF
DECIDIU

a favor dos contribuintes.
Julgamento concluido em 19/10/2026.
Votaram os 10 ministros em exercicio®.

IMUNIDADE Fachin (relator), Zanin, Mendonga, Nunes Marques,
VALE Fux, Carmen Lucia, Toffoli e Moraes. A imunidade
8 VO‘tOS na integralizagdo de capital independe da atividade

imobilidria da empresa.

ITBI E Gilmar Mendes e Flavio Dino. A imunidade néo

DEVIDO alcanca empresas com atividade preponderante de

2 VOtOS compra e venda, locagdo ou arrendamento de
imaoveis.

TESE DO RELATOR, CONFORME DIVULGADA

A imunidade do ITBI na realizagdo de capital social &
incondicionada e indiferente a atividade preponderantemente
imobiliaria, ressalvada simulag&o ou fraude a lei.

Limite do capital Simulagdo ou fraude

Cobre so o valor integralizado. O O municipio pode afastar a
excedente pode ser tributado (Tema  imunidade se provar operagao
796). simulada.

* O STF esta com 10 ministros: a cadeira de Luis Roberto Barroso segue vaga apds a rejeigédo de
Jorge Messias pelo Senado, em abril de 2026.
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ATENCAO: A DECISAO
AINDA NAO E DEFINITIVA

O julgamento terminou, mas o processo ndo. Até o transito em

julgado, o resultado pratico ainda pode ser ajustado.

O'I Publicacdo da ata e do acérdéo.

Confirmam o placar e a redagao oficial da tese. A partir da ata,
juizes ja podem aplicar o precedente.

02 Embargos de declaragéo.

O municipio ou terceiros admitidos no processo podem pedir
esclarecimentos ou ajustes na decisao.

03 Modulagéo de efeitos.

Nenhum voto propés modulagéo, mas os municipios podem pedi-
la nos embargos, e o STF pode acolher (CPC, art. 927, § 3°).

O QUE E MODULAGAO

E quando o STF define a partir de quando a decis&o produz efeitos. Em
casos tributarios recentes, o Tribunal aplicou a deciséo dali para
frente, preservando so quem ja tinha agdo em andamento até uma
data de corte — como na exclus&o do ICMS da base do PIS/Cofins
(Tema 69).
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REPERCUSSAO GERAL:
O QUE ISSO SIGNIFICA

Como o caso foi julgado com repercusséao geral, a tese final vale para
todos os casos iguais no pais, ndo so para a empresa de Piracicaba.

O’I Juizes e tribunais.

Devem aplicar a tese aos processos sobre o mesmo tema (CPC,
arts. 927, lll, e 1.040). Processos parados a espera do STF voltam
a andar.

O 2 Municipios.

N&o ficam obrigados automaticamente na via administrativa.
Alguns podem seguir cobrando ate ajustarem a lei ou o
procedimento.

O 3 Cartodrios e Juntas Comerciais.

Tendem a exigir a guia de ITBI ou a declaragao de imunidade da
prefeitura. A tese ajuda, mas nao elimina essa etapa.

TENDENCIA

Juizes de primeira instancia ja vém afastando o ITBI na integralizagao
de holdings com base na posi¢do do STF, mesmo antes do fim do
julgamento.
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JA PAGUEI ITBI.
POSSO PEDIR DE VOLTA?

Em principio, sim — se o pagamento foi feito nos ultimos 5 anos e a
modulagéo, se houver, n&do fechar essa porta.

PRAZO QUEM PEDE

S anos A holding

contados do pagamento (CTN, Em regra, quem pagou o imposto:
arts. 165 e 168). Pagamentos mais a empresa que recebeu o imovel.

antigos estédo prescritos.

COoMO LIMITE

Repeticao Capital

Pedido administrativo a prefeitura S6 o ITBI sobre o valor

e/ou agao de repetigédo de integralizado. O excedente (Tema
indébito, com corregéo. 796) segue devido.

POR QUE NAO ESPERAR

Se houver modulag&o no padrao de casos anteriores, a restituicao
pode ficar garantida s6 para quem ja tiver agdo ajuizada até a data de
corte. E cada més de espera pode levar pagamentos antigos além do
prazo de 5 anos. Quem ja discute uma cobranga tende a ser o mais
protegido.
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O QUE FAZER AGORA

Sua situacgédo

Vai criar uma holding

Ja criou a holding e
pagou ITBI nos
ultimos 5 anos

Tem cobranga de ITBI
em aberto ou em
discussédo

Esta no prazo de
verificagdo da
preponderancia
(CTN, art. 37)

O que recomendamos

Planejar com base na tese, acompanhando
eventual modulagé&o. Pedir o reconhecimento da
imunidade a prefeitura e, se negado, avaliar
medida judicial. Integralizar em valor compativel
com o capital social.

Levantar guias, datas e valores. Avaliar agao de
repeticdo antes de eventual data de corte da
modulagao.

Manter a discusséo ativa e pedir a aplicagao
imediata do Tema 1.348 ao processo.

Acompanhar: a tese tende a afastar a cobranca
posterior baseada so6 na atividade imobiliaria.

SUBSTANCIA E A MELHOR DEFESA

A maioria ressalvou que o municipio pode afastar a imunidade se

provar simulag&o. Holding com propdsito real — gestao, sucessao,

protegdo patrimonial —, contabilidade organizada e documentagéao

consistente reduz esse risco. E o ITBI é s¢ parte da conta: IR, IBS/CBS

sobre aluguéis, dividendos e ITCMD também entram no planejamento.

Situagdo em 21/10/2026, apos o encerramento do julgamento e antes da publicagdo do acordéo.
Material informativo; ndo substitui a andlise individual do seu caso.



Planejamento
patrimonial, societario e
sucessorio com
seguranca juridica.

PLANEJAMENTO - SOCIETARIO - SUCESSORIO




FALE CONOSCO

Planejamento tributario e

patrimonial sob medida.

WHATSAPP

+55 31 99919-7296

SITE

www.ncampos.com.br

ENDEREGO

Av. do Contorno, 2646
Conj. 1401 - 1403 - Santa Efigénia
Belo Horizonte / MG

N.CAMPOS | Juridico para negdcios



Solugdes juridicas
para um patrimonio
mais solido.
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